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in general, in statele membre ale Uniunii Europene nu exista restrictii privind suprafetele
de teren detinute cu titlu de proprietate de persoane fizice sau juridice, indiferent de modul
de dobandire (conventie, mostenire legalad sau testamentara, hotarare judecatoreasca
etc.), in temeiul art.17(1) al Cartei Drepturilor Fundamentale a Uniunii Europene (drept
fundamental comun tuturor Constitutiilor statelor membre ale UE si recunoscut de
jurisprudenta Curtii de Justitie a Uniunii Europene):

Orice persoana are dreptul de a detine in proprietate, de a folosi, de a dispune si de a
lasa mosgtenire bunurile pe care le-a dobandit in mod legal. Nimeni nu poate fi lipsit de
bunurile sale decét pentru o cauzé de utilitate publica, in cazurile si conditiile prevazute
de lege si in schimbul unei despagubiri juste acordate in timp util pentru pierderea pe
care a suferit-o. Folosinta bunurilor poate fi reglementata prin lege, in limitele impuse de
interesul general.

Exceptii exista, insa, atunci cand este vorba despre terenuri agricole si terenuri forestiere.
In materialul Restrictii privind vanzarea terenurilor agricole (material documentar anexat),
intocmit in cadrul Directiei studii si documentare legislativa, in noiembrie 2021, sunt
cuprinse in tabel reglementarile statelor membre ale UE privind dobandirea terenurilor
agricole in functie de cetatenia/ nationalitatea persoanei fizice/ juridice.

In ceea ce priveste dobandirea titlului de proprietate asupra terenurilor agricole sau
forestiere prin mostenire ab intestat sau prin mostenire testamentara, in unele state exista
anumite restrictii, astfel cum sunt prezentate pe portalul european de justitie e-justice.

1. Tn Ungaria, In cazul in care testatorul a transmis dreptul de proprietate asupra unui
teren agricol prin testament, este necesara o aprobare din partea unei autoritati
publice (organ administrativ agricol) emisa sub forma unei autorizatii (sectiunea 34
din Legea privind tranzactiile cu terenuri) pentru ca mostenitorul desemnat in
testament sa obtina dreptul de proprietate. Potrivit sectiunii 5 (7) din Legea privind
tranzactiile cu terenuri, pentru persoanele care detin calitatea de fermieri (cetateni
maghiari sau cetateni ai unui alt stat membru UE care au fost inregistrati de catre
autoritatile competente intr-un registru oficial tinut in acest scop), limita
superioara a dimensiunii terenului agricol care poate fi detinut este de 300
hectare; aceasta limita trebuie sa includa suprafata de teren detinuta deja de catre
persoana respectiva si suprafata de teren asupra careia persoana isi exercita deja
drepturi de uzufruct (sectiunea 16.1 din Legea privind tranzactiile cu terenuri).
Persoanele fizice care nu sunt fermieri, insa care sunt cetateni maghiari sau
cetateni ai unui alt stat membru UE pot dobandi dreptul de proprietate asupra unui
teren agricol daca suprafata terenului agricol aflat in posesia lor, impreuna cu
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suprafata terenului agricol pe care doresc sa il dobandeasca, nu depaseste
un hectar (sectiunea 10.2 din Legea privind tranzactiile cu terenuri).

. In Slovacia, art.23 din Legea nr.180/1995 privind anumite masuri pentru
solutionarea drepturilor de proprietate asupra terenurilor, astfel cum a fost
modificata, stabileste: Cu exceptia cazului in care prezenta lege prevede altfel, un
act juridic sau o hotéarare judecétoreasca privind solutionarea dreptului de
coproprietate sau o hotdrare judecatoreasca privind succesiunea nu poate, prin
impartirea terenurilor existente enumerate la art.21(1), s& aibéa ca rezultat un teren
agricol mai mic de 2.000 m? sau un teren forestier mai mic de 5.000 m2. Daca
beneficiarii nu solutioneaza succesiunea terenurilor in conformitate cu conditiile
prevazute de lege sau daca instanta nu poate stabili cota de proprietate pentru
fiecare beneficiar, instanta va hotari ca terenul sa intre in proprietatea beneficiarilor
care sunt cel mai bine plasati pentru a-l administra. De asemenea, instanta se
pronunta cu privire la obligatia acestui beneficiar de a ajunge la o intelegere cu
ceilalti beneficiari.

. In Bulgaria, legislatia prevede doua limite suplimentare, prin legi speciale, privind
succesiunea asupra bunurilor imobile, ca urmare a caracterului special al acestora.
Astfel, potrivit art.36 din Legea privind proprietatea si exploatarea terenurilor
agricole, atunci cand cetatenii straini dobandesc un drept de proprietate asupra
unui teren agricol ca urmare a unei succesiuni legale, dar nu indeplinesc conditiile
prevazute de Tratatul de aderare a Republicii Bulgaria la UE, sau atunci cand nicio
altd dispozitie nu este prevazuta intr-un acord international ratificat in temeiul
art.22(2) din Constitutia Republicii Bulgaria, acestia sunt obligati, in termen de trei
ani de la deschiderea succesiunii, sa transfere dreptul de proprietate persoanelor
care au dreptul sa dobandeasca astfel de bunuri. O limita similara este prevazuta
la art.24(1) din Legea privind padurile: atunci cand un cetatean strain dobandeste
un drept de proprietate asupra padurilor si a terenurilor forestiere prin succesiune
legala, dar nu indeplineste conditiile prevazute in Tratatul de aderare a Republicii
Bulgaria la UE, sau atunci cand nicio alta dispozitie nu este prevazuta intr-un acord
international ratificat in temeiul art.22(2) din Constitutia Republicii Bulgaria, acestia
sunt obligati, in termen de trei ani de la deschiderea succesiunii, sa transfere
dreptul de proprietate persoanelor care au dreptul sa dobandeasca astfel de
bunuri.

. In Slovenia, exista reguli speciale care reglementeazd mostenirea exploatatiilor
agricole, stabilite in Legea privind mostenirea exploatatiilor agricole. Principiul
general este acela de a preveni divizarea fermelor in cazul unei succesiuni. De
reguld, numai un singur mostenitor poate avea drept de proprietate asupra fermei,
insa acesta trebuie sa indeplineasca conditii suplimentare. Daca testatorul a avut
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drepturi depline asupra fermei, aceasta este mostenita de catre mostenitorul care
are intentia de a continua activitatea fermei si care a fost ales de comun acord cu
ceilalti mostenitori. Dacad mostenitorii nu pot ajunge la un consens, mostenitorul
care si-a dovedit intentia de a continua activitatea fermei, de exemplu prin
participarea sau finalizarea unor cursuri de formare in domeniu, are prioritate in
fata tuturor celorlalti mostenitori.



